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CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA - SE

Estudo Técnico Preliminar 6/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 04/2026

2. Descricao da necessidade

O Conselho Regiona de Farmécia de Sergipe (CRF/SE) possui obrigacdo institucional de assegurar condicdes adequadas e seguras de
trabalho aos seus colaboradores e de atendimento digno e eficiente aos profissionais e a populagdo que procuram a sede administrativa
situada na Av. Gov. Paulo Barreto de Menezes, n° 352, Bairro Treze de Julho, em Aracaju/SE, bem como zelar pelo seu patriménio.

Nesta feita, apenas com uma verificagdo superficial verifica-se que constam, atualmente, diversas deficiéncias na infraestrutura fisica,
tais como infiltragdes em diferentes pontos do prédio, degradacdo de lgje de concreto, problemas em ralos e contrapiso, falhas de
impermeabilizacdo, infiltragdes em lumindrias, aparelhos de ar-condicionado, paredes e area do elevador, além da precariedade do
estacionamento em pavimentagdo de brita solta, que provoca formagéo de buracos, desnivels, poeira, lama e dificuldade de mobilidade,
sobretudo em periodos chuvosos.

Essas condic¢des impactam diretamente a continuidade e a qualidade dos servicos prestados pelo Conselho, gerando risco a seguranca dos
usuérios e servidores, potencial dano ao patriménio publico e aumento de custos decorrentes de intervencfes emergenciais e ndo
plangjadas. A luz do interesse piblico, impde-se a adogdo de providéncia visando a correta manutencdo preventiva e corretiva, a fim de
preservar a integridade do imével e dos equipamentos dispostos, garantir acessibilidade, conforto ambiental e seguranga, bem como
assegurar a regularidade das atividades administrativas e do atendimento ao publico, em consonancia com o dever da Administracdo de
zelar pela boa gestéo dos recursos publicos e pela adequada prestacéo dos servicos de fiscalizagdo profissional que Ihe foram legalmente
atribuidos.

Diante disso, como primeira providéncia para o adequado planejamento da contratacdo, verificou-se que o CRF/SE ndo dispbe, em seu
quadro de pessoal, de profissional com conhecimento técnico especializado em engenharia suficiente para diagnosticar, dimensionar e
especificar, com seguranca, as solucdes necessdrias para a manutencdo preventiva e corretiva da edificacdo e de suas instalacfes. Nessa
perspectiva, a fim de mitigar riscos técnicos, juridicos e financeiros e assegurar que a futura contratacdo observe parédmetros de
eficiéncia, economicidade e seguranga, foi celebrado o Contrato n® 02/2026 com o consultor técnico Denyson Brunno de Araujo Cezario,
inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Sergipe (CREA/SE) sob o n.° 2709772590, profissional responsével pela
elaboracéo de estudo e documentacdo técnica voltados a caracterizacdo das patologias construtivas, definicdo da solugdo de manutencdo
predial e estimativas correlatas. Assim, o presente Estudo Técnico Preliminar € elaborado com amparo nas informacfes, |evantamentos,
pareceres e recomendagdes constantes do documento técnico apresentado pelo referido consultor, os quais seréo devidamente alinhados
as exigéncias daLe n° 14.133/2021 e da Instrugdo Normativa SEGES n° 58/2022, sem prejuizo das analises complementares a cargo das
areas reguisitante, técnica e de licitagbes do Consel ho.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Gabinete da Presidéncia — CRF/SE Daniel Andrade de Oliveira
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4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Os requisitos da contrataco devem assegurar que a empresa contratada seja, inicialmente, capaz de contratar com a administracéo
publico, por isso, devera apresentar em sede de habilitacdo, a habilitacdo juridica por meio de ato constitutivo e documento de
identificacdo do socio administrador, além de executar, com seguranca, qualidade e continuidade, os servicos objeto da presente
contratagdo, visando atender as necessidades do CRF/SE. Nesse sentido, considerando que a necessidade relatada esta relacionada a
manutencdo predial, a contratada deverd possuir registro regular em conselho profissional competente (CREA/CAU, conforme o caso) e
apresentar responsavel técnico habilitado, com Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica vigente, abrangendo os servicos
necessarios, 0s quais estardo descritos detalhadamente no termo de referéncia. Exige-se, ainda, experiéncia prévia comprovada na
execucao de servigos de natureza e complexidade compativeis, preferencialmente em edificagcbes administrativas, com apresentacéo de
atestados de capacidade técnica que demonstrem desempenho satisfatério em contratos similares.

Do ponto de vista operacional, os servicos deverdo observar normas técnicas aplicaveis (como normas da ABNT, INMETRO e
regulamentacdes de seguranca em instalacBes elétricas e sistemas de climatizacdo, dentre outras pertinentes), bem como legislactes de
seguranca do trabalho, meio ambiente, acessibilidade e gestdo de residuos, com utilizagdo de materiais e equipamentos adequados e de
primeira linha, compativeis com as especificacGes dos fabricantes e das normas vigentes. A empresa contratada devera garantir
atendimento tempestivo as ordens de servico emitidas pelo CRF/SE, observando prazos méximos de resposta para manutencoes
corretivas e cronogramas periddicos para manutengdes preventivas, de forma a minimizar interrupc@es das atividades institucionais e
riSCOS aons Usuarios.

Como requisito de desempenho, a solucéo contratada devera assegurar condicBes de uso seguro e confortavel da edificacdo, incluindo
iluminagdo adequada, climatizag8o eficiente, funcionamento regular da plataforma de elevacdo e dos sistemas hidraulicos, bem como
integridade da estrutura e dos revestimentos, reduzindo a ocorréncia de falhas recorrentes, infiltracGes e situacfes de risco. A contratada
devera manter equipe capacitada e dimensionada para atender as demandas do contrato, com profissionais devidamente treinados em
seguranca, operacdo de equipamentos, trabalho em altura e em ambientes confinados, quando aplicivel. Poderdo ser estabelecidos
indicadores de nivel de servico (como tempo de atendimento, reincidéncia de defeitos e conformidade com normas) e mecanismos de
fiscalizagdo e medic&o dos servicos, de modo a permitir o acompanhamento da qualidade e a aplicacdo de eventuais penalidades em caso
de descumprimento.

Por fim, como requisitos de sustentabilidade e economicidade, a contratagdo devera privilegiar préticas que conduzam ao uso racional de
energia elétrica, gua e demais recursos, incluindo, sempre gue técnica e economicamente viavel, a substituicdo de equipamentos
obsoletos por modelos mais ficientes, bem como o descarte ambientalmente adequado de residuos gerados pelas intervencées. O modelo
de formagdo de pregos, baseado em desconto sobre tabelas oficiais de referéncia, devera ser compativel com a transparéncia e o controle
dos gastos, permitindo que a Administragdo compare 0s custos praticados com parametros de mercado e assegure gue a contratagdo se dé
em condi¢Bes vantajosas para o interesse publico.

5. Levantamento de Mercado

Para atender a necessidade de manutencdo predial da sede administrativa e do estacionamento do CRF/SE, o mercado oferece diferentes
alternativas de solucdo, cada uma com niveis distintos de especializagdo, abrangéncia e previsibilidade de custos.

Preliminarmente, a hipétese da execucdo direta dos servigos foi prontamente desconsiderada, tendo que vista que, conforme narrado
anteriormente, 0 CRF/SE ndo possui em seu quadro préprio, colaborador disponivel paratal execucdo.

Uma primeira alternativa consiste na contratagdo pontual, por demanda, de prestadores especializados em cada disciplina (elétrica,
hidraulica, climatizacdo, elevadores/plataformas de elevacdo, pequenos reparos civis), por meio de procedimentos licitatérios ou
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contratagdes diretas para cada intervencéo especifica. Essa modelagem tende a ser mais simples em contratos de pequeno vulto, mas
pode gerar maior fragmentacdo, dificuldade de coordenacdo entre fornecedores, assimetria de informagdes técnicas e menor
previsibilidade orcamentéria, além de exigir elevada atuacdo da equipe interna para gestdo e fiscalizacdo separada de multiplos contratos.

Outra alternativa é a contratacdo de empresa especializada em manutenc&o predial, responsavel por um escopo abrangente gue inclua
Servigos preventivos e corretivos de natureza civil, elétrica, hidréulica, climatizacdo, manutencdo da plataforma de elevacdo, bem como
pequenos servicos correlatos, sob regime de execucdo sob demanda. Nesse modelo, a Administragdo centraliza em um Unico contrato o
conjunto de servicos necessarios, com potencial ganho de eficiéncia, padronizag@o de procedimentos, maior controle de desempenho por
meio de indicadores de nivel de servico e reducdo do nimero de instrumentos contratuais a gerir. A precificagéo ocorre com base em
tabelas publicas de referéncia (como ORSE/SINAPI), com aplicacdo de desconto ofertado pelo mercado.

Também se apresenta como alternativa a celebracdo de contrato de manutencéo predial continuada com escopo predominantemente
preventivo, complementado por chamadas para correcdes pontuais, no qual se estabelecem rotinas de inspegdo periédica, planos de
manutencdo para sistemas criticos (elétrico, climatizacdo, elevador, impermeabilizagdes) e metas de reducdo de falhas. Nessa
modelagem, o foco recai sobre a preservacdo do desempenho da edificacdo e a mitigacdo de riscos, o que tende a reduzir a ocorréncia de
emergéncias. No entanto, essa modelagem carece de planejamento técnico mais detalhado e mecanismos de fiscalizacdo ajustados, além
de carregar maior onerosidade e ndo se mostrar compativel com a quantidade de demanda desta instituicéo.

ANALISE COMPARATIVA ENTRE ASALTERNATIVAS:

Diante das alternativas abordadas, segue uma tabela comparativa, considerando pontos positivos e negativos sob a 6tica do CRF/SE:

Alternativa Pontos positivos Pontos negativos

- Inviavel na realidade do CRF/SE por

auséncia de servidores com expertise técnica

em engenharia e manutencg&o predial.

- Demandaria criag@o/estruturacdo de equipe
investimentos em  capacitagéo,

equipamentos e gestdo de manutengao.

- Aumenta responsabilidades diretas do érgéo

em termos de seguranca do trabalho e

responsabilidade técnica.

Execucdo direta dos  servigos- Controle interno méximo sobre &
(desconsiderada) execucdo, se houvesse equipe propria

- Fragmentagcdo da manuten¢do em Vvérios|
contratos ou processos, dificultando &
coordenacéo entre fornecedores.
- Maior carga de trabalho administrativo para
Alternativa 1: contratagdo pontual, por| . . . instrucdo de vérios processos, gestdo €
%0 P o P disciplina, fornecedores com alta| . .Q R P g
demanda, de prestadores especializados o s ., . |fiscalizagdo multipla.
o especializacdo (elétrica, hidraulica, S .
por disciplina R - Menor previsibilidade orcamentédria e
climatizaco, plataforma etc.). . . L
- dificuldade de plangjamento de médio prazo.

- Em contratagdes de pequeno vulto, . . .

de simlificar alauns procedimentos. |- Risco de solugbes desconectadas entre si
po P Qunsp (cada fornecedor atua sem visdo global dal

edificacso).

- Flexibilidade para contratar apenas|
quando houver necessidade especifica.
- Possibilidade de buscar, em cadaj

- Centraliza em um Unico contrato 3
maior parte das necessidades del
manutenggo predial. - Exige que o mercado local disponha de
- Facilita a gestéo e fiscalizagdo, comlempresa com  capacidade  técnical
um responsavel técnico e uma cadeia delmultidisciplinar.

comunicagdo Unica - Demanda elaboragdo mais cuidadosa do
- Permite padronizagdo de materiais|termo de referéncia e da matriz de|
métodos de intervencao e indicadores de|responsabilidades, para evitar lacunas de
nivel de servico. €scopo.
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- Possibilita utilizar tabelas publicas|- Em caso de desempenho insatisfatério dal
Alternativa 2: contratacdo de empresa(ORSE/SINAPI)  com  desconto,|[contratada, o impacto se estende a toda a|
especializada em manutencdo predial|conferindo transparéncia e aderéncia ao|manutengéo predial.

(escopo abrangente, preventiva  €mercado.

corretiva sob demanda) - Aumenta a previsibilidade]
orcamentéria e favorece o plangamento
de intervencoes.

- Em regra, mais onerosa, pois mantém
estrutura continua de manuteng@o, mesmo
com demanda rel ativamente reduzida.

- Requer planejamento técnico aprofundado,
com planos de manutencdo detalhados e
fiscalizag&o intensiva.

- Pode nédo ser compativel com o volume de
demandas de um o6Orgdo de porte
comparativamente menor, como o CRF/SE,
gerando custo fixo desproporcional.

- Menor aderéncia a ldgica de “ sob demanda”
desgjada pelo 6rgao.

- Foco na prevencéo de falhas, com
planos e rotinas periddicas para sistemas
criticos, reduzindo emergéncias.
Alternativa 3: manutengdo predial|- Favorece aumento da vida Gtil dos|
continuada com foco predominantementefativos e maior confiabilidade da|
preventivo infraestrutura.

Pode melhorar significativamente)
conforto, seguranga e disponibilidade
dos ambientes.

CONCLUSAQ DA ANALISE COMPARATIVA DASALTERNATIVAS:

A andlise comparativa das aternativas evidenciou que a solucdo mais adequada ao contexto do CRF/SE é a contratacdo de empresa
especializada em manutencdo predial, com escopo abrangente de servicos preventivos e corretivos, sob demanda. A execucdo direta foi
afastada desde o inicio, em razdo da inexisténcia, no quadro de pessoal do Conselho, de profissionais de engenharia com expertise
suficiente para planegjar, executar e gerenciar as intervencfes necessarias, 0 que tornaria a alternativa incompativel com a realidade
institucional e com os principios da eficiéncia e da segurancga técnica. A alternativa de contratagdes pontuais, por disciplina, embora
flexivel, mostrou-se pouco vantajosa diante da fragmentacdo de responsabilidades, do aumento do nimero de processos, da maior carga
administrativa para o setor de licitagdes e contratos e da maior dificuldade de coordenacéo entre diversos fornecedores, fatores que
tendem a comprometer a previsibilidade orcamentéria e a gestdo integrada da infraestrutura predial.

Também foi considerada a aternativa de manutencéo predial continuada com escopo predominantemente preventivo, que, embora
tecnicamente robusta e alinhada a mitigagéo de riscos, revelou-se mais onerosa e desproporcional ao porte e a demanda do CRF/SE,
exigindo estrutura contratual e de fiscalizacdo intensiva que ndo se coaduna com a frequéncia e a escala das intervencdes necessarias na
sede e estacionamentos do Conselho. Nesse cendrio, a alternativa de contratacdo sob demanda permite concentrar, em um Unico
instrumento, a maior parte dos servicos de natureza civil, elétrica, hidraulica, climatizacdo, plataforma de elevagcdo e correlatos,
assegurando maior racionalidade administrativa, padronizacdo de procedimentos e facilidade de fiscalizagdo, inclusive com a
possibilidade de adocdo de indicadores de nivel de servico e critérios de desempenho. Além disso, essa modelagem € compativel com a
experiéncia bem-sucedida de outros 6érgéos sediados em Sergipe, a exemplo da Superintendéncia Regional de Administragdo no Estado
de Sergipe (SRA/SE), que adota contratacdo de empresa de engenharia para manutencdo predial preventiva e corretiva sob demanda,
com fornecimento de mao de obra, materiais e equipamentos, utilizando como referéncia a tabela SINAPI e o critério de julgamento por
maior desconto, em contrato estimado em R$ 490.000,00.

De forma convergente, o Conselho Regional de Odontologia de Sergipe (CRO/SE) também optou por contratar empresa especializada
para prestacdo de servicos comuns de engenharia sob demanda, com fornecimento de materiais, equipamentos e médo de obra, vinculando
0s precos as tabelas ORSE/SINAPI e adotando o maior desconto como critério de selecdo, em contrato estimado em R$ 60.000,00 para
12 meses. Essas referéncias locais demonstram que a administragéo publica esta amadurecida para esse tipo de solug@o, com precificacdo
baseada em tabelas publicas e descontos competitivos, 0 que reforca a viabilidade e a aderéncia da alternativa escolhida ao padréo de
contratacOes j& praticado por 6rgdos com estruturas prediais semelhantes ou superiores a do CRF/SE. Assim, & luz do interesse publico,
da economicidade, da capacidade operacional do Conselho, da experiéncia de SRA/SE e CRO/SE e das diretrizes da Lei n° 14.133/2021
e daIN SEGES n° 58/2022, conclui-se pela adogéo da contratacédo de empresa especializada em manutencao predial, com escopo
abrangente, vinculado aos pregos e itens dispostos nas tabelas publicas (ORSE/SINAPI), sob demanda, como solucéo que melhor
equilibra seguranca técnica, eficiéncia administrativa e vantajosidade para a Administragéo.
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6. Descricao da solucao como um todo

A solucdo adotada pelo CRF/SE, tem como pardmetro técnico o ETP (anexo deste artefato), elaborado e enviado pelo consultor técnico
Denyson Brunno de Araujo Cezario, que consiste na contratagdo, por meio de pregéo el etrénico, combinado com o procedimento auxiliar
de registro de pregos, de empresa especializada em servigos comuns de engenharia para manutencdo predia preventiva e corretiva sob
demanda, com fornecimento de m&o de obra, materiais, equipamentos, ferramentas e apoio técnico necessarios a adequada conservacao
da sede administrativa e dos estacionamentos do Conselho. A empresa contratada deverd estar apta a executar 0s servicos de natureza
civil, elétrica, hidraulica, climatizagdo, manutencéo da plataforma de elevacdo, substituicdo de lampadas, pequenos reparos e demais
intervencgdes correlatas, obedecendo as normas técnicas aplicaveis, as recomendagdes dos fabricantes e a legislagdo de seguranca, meio
ambiente e acessibilidade, de modo a garantir condic¢Bes seguras, funcionais e confortaveis de uso das instal agdes.

A modelagem juridica e operacional da solugdo seguira aldgica de execugdo sob demanda, sem dedicag&o exclusiva de mé&o de obra, em
regime de empreitada por preco unitario, em razdo da imprevisibilidade dos quantitativos de servigos a serem executados e da
possibilidade de mensuracdo objetiva dos servicos efetivamente prestados. Para a formagao e controle dos precos, sera adotado como
referéncia o sistema ORSE, e subsidiariamente o SINAPI, em linha com o entendimento de que essas tabelas constituem parémetro
oficial para contratacéo de servicos de engenharia, sendo alicitagdo estruturada com critério de julgamento por maior desconto sobre os
itens nelas constantes, 0 que permite aferir a economicidade e a aderéncia dos valores as praticas de mercado. Os servigos serdo
acionados por meio de ordens de servico emitidas pela fiscalizagdo do contrato, que também deverd priorizar as demandas conforme o
risco (servigos programados ou emergenciais), estabelecendo prazos para apresentacdo de or¢camento detalhado, inicio da execucdo e
conclusdo dos trabahos, & semelhanca do fluxo de demandas adotado na contratagdo conduzida pela Superintendéncia Regiona de
Administragdo no Estado de Sergipe (SRA/SE).

A solucdo contempla, ainda, a obrigacdo de a contratada apresentar planilhas de custos com indicacdo dos codigos ORSE/SINAPI,
percentuais de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) e desconto ofertado no certame, bem como a utilizacdo de materiais de boa
qualidade, compativeis com o padréo existente, submetidos a prévia aprovagéo da fiscalizagdo. Para itens de servicos ou materiais ndo
previstos nas tabelas de referéncia, os custos serdo estimados mediante pesquisa de mercado com, no minimo, trés orcamentos, sobre os
quais serd aplicado o desconto contratado, garantindo coeréncia com a légica geral de precificacdo. No ambito do registro de precos, o
pregdo eletrdnico permitira a obtencdo de uma ata com percentual de desconto sob os valores unitarios referenciados em ORSE/SINAPI,
a partir da qual o CRF/SE expedira autorizagbes e ordens de servigo conforme a necessidade e a disponibilidade orcamentéria,
assegurando flexibilidade para atender as demandas ao longo da vigéncia, padronizag@o de critérios com outras experiéncias bem-
sucedidas (como SRA/SE e CRO/SE) e melhor plangjamento dos recursos publicos.

Ademais, faz-se necessario ressaltar que, conforme dito acima, o objeto do presente Estudo Técnico Preliminar consiste na contratacéo
de solucdo para a manutencdo da sede administrativa do Conselho Regional de Farmacia de Sergipe, envolvendo a execucgdo, sob
demanda, de servigos comuns de engenharia, tais como pintura, reparos em elementos construtivos, servicos elétricos, servigos
hidraulicos, manutencéo de aparelhos de ar-condicionado, intervengdes na plataforma de elevacdo e demais atividades correlatas,
conforme descrito no ETP base elaborado pelo consultor técnico. Considerando a natureza do objeto, que reline acdes padronizaveis de

manutencdo e adequacdo de bem imdével, com preservacdo das caracteristicas originais da edificaco, conclui-se que se trata de servicos
comuns de engenharia, nostermosda alinea“a” doinciso XXI do art. 6°da Lei n°® 14.133/2021.

A luz dessas definicdes legais, impde-se a escolha da modalidade e do critério de julgamento adequado. O inciso XLI do art. 6° da Lei n°
14.133/2021 estabelece o pregéo como modalidade de licitagdo obrigatdria para a aquisicdo de bens e servigos comuns, cujo critério de
julgamento poderd ser o de menor preco ou 0 de maior desconto. Por sua vez, o inciso XXXVIII do mesmo dispositivo define a

concorréncia como modalidade destinada a contratacdo de bens e servigos especiais e de obras e servicos comuns e especiais de
engenharia, admitindo como critérios de julgamento, entre outros, o0 menor preco, a melhor técnica, a técnica e prego, 0 maior retorno
econdmico e 0 maior desconto.

Todavia, 0 paragrafo Unico do art. 29 da Lei n® 14.133/2021 delimita que o pregdo ndo se aplica as contratagbes de servigos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual e de obras e servicos de engenharia, exceto os servicos de engenharia
classificados como comuns na forma da alinea “a” do inciso XXI do art. 6°. Como o0 objeto em exame se enquadra precisamente
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como servigo comum de engenharia, por envolver agdes objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, voltadas a
manutencdo e adequagdo de bem imdvel, com preservacéo das caracteristicas originais, mostra-se juridicamente adequada a utilizagéo
da modalidade pregdo, na forma eletr 6nica, com critério de julgamento “maior desconto” sobre as tabelas oficiais de referéncia
(ORSE/SINAPI). Dessa maneira, a solu¢do como um todo combina: (i) enquadramento do objeto como servigco comum de engenharia;
(i) adogéo do pregéo eletrénico como modalidade de licitagao; e (iii) utilizagdo do critério de maior desconto, em regime de execugao
sob demanda, assegurando aderéncia ao regime juridico vigente e maior vantajosidade para a Administracao.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A estimativa das quantidades a serem contratadas leva em conta que os servigos de manutencéo predial da sede administrativa e do
estacionamento do CRF/SE serdo executados sob demanda, sem dedicagéo exclusiva de médo de obra, razéo pela qual ndo é possivel, de
antem&o, fixar com precisdo o niumero de intervengdes ou o consumo de cada insumo ao longo da vigéncia contratual. Assim, de
acordo com a metodologia adotada no Estudo Técnico Preliminar elaborado pelo consultor, que ampara o presente ETP, as quantidades
serdo dimensionadas com base nas areas construidas e nos sistemas existentes na edificacdo do Conselho, considerando os diferentes
tipos de servicos recorrentes (elétricos, hidraulicos, de climatizag8o, de plataforma de elevaco, reparos civis, entre outros), de forma a
possibilitar economia de escal a e adequada cobertura das necessidades de manutencdo preventiva e corretiva.

Nessa légica, 0 contrato sera estruturado para permitir o acionamento de um conjunto de itens de servigos e materiais constantes das
tabelas ORSE/SINAPI, utilizando-se, para fins de estimativa, os quantitativos referenciais usualmente empregados em rotinas de
manutencdo predial em edificagBes administrativas de porte semelhante, conforme indicado no estudo técnico do consultor. Cada
demanda especifica seré formalizada por ordem de servico, acompanhada de orgamento detalhado que indicara a quantidade estimada de
horas-técnicas de profissionais (pedreiro, eletricista, bombeiro hidréulico, pintor, serralheiro, técnico de climatizagdo etc.) e de materiais
necessarios, sempre vinculados aos codigos das tabelas de referéncia, garantindo que a Administracdo somente pague pelos servicos
ef etivamente executados.

Desse modo, a estimativa das quantidades, para fins de ETP, ndo se traduz em um rol fechado de metragem ou unidades por item, mas na
previsdo de um escopo abrangente de servicos comuns de engenharia a serem prestados, sob demanda, nas éareas internas e externas da
sede e do estacionamento, balizado pelas rotinas de manutengdo descritas no documento técnico do consultor e pelas experiéncias
pretéritas do CRF/SE com intervengdes emergenciais e corretivas. Tal abordagem atende ao disposto no inciso V do art. 9° daIN SEGES
n° 58/2022, na medida em que explicita o critério adotado para estimar as quantidades (&rea atendida, tipologia de servicos e uso das
tabelas oficiais de custos), ao mesmo tempo em que preserva a flexibilidade necessaria para adequar, durante a execucao, os quantitativos
efetivamente contratados as demandas reais que vierem a se materializar.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 2.500.000,00

A pesqguisa de pregos é atividade obrigatoria para as contratagdes publicas, inclusive contratacbes diretas e adesdes a atas de registro de
precos, conforme diversos dispositivos relativos a elaboracdo do or¢camento estimado, de forma expressa ou implicita, uma vez que ndo é
possivel elaboréa-lo sem arealizagdo dessa pesquisa especifica de mercado.

A pesguisa de pregos é uma atividade obrigatdria para as contratagdes publicas, inclusive contratacOes diretas e para adesdes a atas de
registro de pregos, como consta de diversos dispositivos sobre a elaboragéo do or¢camento estimado, de forma expressa ou implicita, pois
ndo é possivel elaborar 0 orgamento estimado sem efetuar pesquisa de pregos561. (https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/4-3-9-1-fontes-
para-obtencao-de-precos-2/).

Conforme descreve o professor Ronny Charles no livro “Leis de Licitagdes Publicas Comentadas’, a principal fungdo da pesquisa de

precos € “garantir que o Poder Publico identifique um parametro para o valor médio de mercado, em relacdo a um bem ou
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servigo”. O autor registra, ainda, que a identificac8o desse valor médio de mercado pode auxiliar a Administragdo em diversas situagdes,
dentre as quais. o planejamento da contratac&o/licitac8o, a decisdo sobre a renovagéo contratual e a negociagdo de precos com fornecedor
ja contratado. Por essa razdo, € possivel falar em subfuncdes da pesquisa de precos, relacionadas a varios procedimentos no ambiente das
contratagdes publicas, como: delimitagdo dos recursos orcamentarios necessérios a licitag8o; auxilio a justificativa de pregos na
contratacdo direta; definicdo de patamar para percepcdo de sobreprecos; e identificacdo de propostas possivelmente inexequiveis ou de
inexequibilidade em itens de planilhas de custos, entre outras situagdes.

Existem, portanto, diversos momentos ligados ao ambiente licitatorio e contratual que exigem prévio procedimento de pesquisa de precos
(estimativa de custos), tornando essa rotina um passo corriqueiramente necessario aos agentes publicos que atuam na gestdo do
procedimento licitatério, do contrato administrativo ou da ata de registro de pregos.

Nesse sentido, impde-se a Administracdo a definicdo de um percentual minimo de desconto quando utilizado o critério de julgamento
“maior desconto” (art. 33, inciso |1, daLei n° 14.133/2021). Embora o consultor técnico tenhaindicado o percentual minimo de 8%, por
entender que “é um desconto plausivel no mercado considerando materiais e servigos, onde diversos fornecedores concedem 10% de
desconto em materiais e 0s servigos tém seu valor fixo com salérios atribuidos por acordos coletivos sindicais’, faz-se necessaria, em
atendimento as disposicfes destacadas, a realizacdo de pesquisa de pregos, ainda que preliminar . Nessa perspectiva, a equipe de
planejamento do CRF/SE procedeu a consulta de contratagdes similares, com fundamento no art. 23, inciso |1, do referido diplomalegal,
ocasi 0 em que se obteve a planilha a seguir.

- _ - e || o g
Descricdo do objeto Orgdo contratante - desconto .
da contratagéo estimado
contratado
Lote 1 — Educagéo:
Contratacdo de empresa de engenharia para prestar servigos de
manutencdo civil com fornecimento de matérias e mao-de- MUNICIPIODE | Edital n° PRE
obra, em prédios a servico do Municipio de Pocos de Caldas, POCOS DE 115 SMIOP 13,60% R$ 6.000.000,00
licitacdo do tipo maior percentual de desconto sobre tabela CALDAS /2025
SINAPI — Sistema hacional de pesquisa de custos e indices da
Construcéo Civil (vigente no més de execugéo dos servigos —
sem desoneragéo).
SERVIGOS DE ENGENHARIA, MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, SOB DEMANDA, A SEREM EXECUTADOS EM
PREDIOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS, COM O
FORNECIMENTO DE MAO DE OBRA ESPECIALIZAD,
MATERIAIS E PECAS DE REPOSIGAO, QUANDO
NECESSARIAS, POR MAIOR PERCEI\}TUAL DE DESCONTO GOVERNO
SOBRE TABELA DE CUSTOS VERSAO ATUALIZADA, DA Contrato n°
| MUNICIPAL DE 8% R$ 1.682.368,04
SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA DO ESTADO DO CEARA ARATUBA 2025.12.09.02
(SEINFRA/CE) E SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE
CUSTOS E INDICES DA CONSTRUGAO CIVIL (SINAPI),
TABELAS SINTETICAS COM DESONERAGAO, ACRESCIDAS
COM BDI DE 26,42%, PARA ATENDER AS DIVERSAS
SECRETARIAS NO MUNICIPIO DE ARATUBA - SECRETARIA
DE EDUCAGAO BASICA
Servicos de manutengo predial sob demanda, compreendendo . o
} < .. L Superintendéncia
fornecimento de m&o de obra, pegas, materiais de reposi¢éo, Regional de
equipamentos e-ferramerlltas necessarios e adequadps a Administracéo no Contrato 10/2025 25,88% R$ 490.000,00
execuc&o dos servigos nas |r'15tal acoes da SRA/SE e Orgéos Estado de Sergipe
Clientes.
Fundagdo Nacional
dos Povos Indigenas
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- Coordenacéo Contrato n° 133 18% R$ 111.788,00
Manutenc&o predial preventiva, preditiva e corretiva, sob Regional Nordeste |1 /2025

demanda, nos imdveis da Coordenagdo Regional Nordeste || ICE
/CE e Coordenag&o Técnica Local de Itarema/CE.

Prestag&o de servigos comuns de engenharia, sob demanda, | Conselho Regional CONTRATO N°
paraamanutencdo na edificagao do CRO/SE, com de Odontologiade 001212025 15,03% R$ 60.000,00
fornecimento de materiais, equipamentos e méo de obra. Sergipe

Per centual M édio|16,10 %

No que serefere a definicdo do valor global estimado da contratagdo, sabe-se que este deve ser pautado nos principios da razoabilidade e
da proporcionalidade, visando atender as necessidades do 6rgdo por meio de avaliagdo técnica que busque definir a quantia suficiente
para custear a manutencdo predial durante a vigéncia do contrato. Diante disso, foi realizado questionamento, por meio do Memorando
Licitacdo CRF/SE n° 46/2026, acerca do valor global estimado, que, inicialmente, havia sido indicado pelo consultor técnico no intervalo
entre R$ 5.000.000,00 e R$ 6.000.000,00, sendo, em seguida, reduzido para R$ 2.500.000,00, conforme documento intitulado “ Respostas
a0 Memorando Licitacdo CRF/SE n° 46/2026" .

Dessa forma, de acordo com a avaliacdo do consultor técnico, o valor global estimado para a presente contratagdo, vinculado ao valor
venal do im6vel e ao uso do sistema de registro de precos (SRP), perfaz a quantia de R$ 2.500.000,00 (dois milh&es e quinhentos mil
reais). Ademais, o consultor ressalta que “as devidas autorizacBes de servigos sd serdo realizadas por DEMANDA, sendo apenas
executadas e, posteriormente, pagas conforme elas ocorram”

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A presente solucdo consiste na contratacdo de empresa especializada para prestagdo, sob demanda, de servicos comuns de engenharia
voltados a manutengdo preventiva e corretiva da sede administrativa e estacionamentos do CRF/SE, com fornecimento de materiais, méo
de obra, equipamentos e ferramentas necessdrios. Nessa configuragéo, opta-se pelo ndo parcelamento do objeto em distintos lotes ou
itens funcionais (por exemplo, civil, elétrico, hidraulico, climatizacdo, plataforma de elevacdo etc.), por entender que a unidade do
contrato melhor atende ao interesse plblico, as necessidades do 6rgéo e as diretrizes de eficiéncia, economicidade e racionalizacdo
administrativa. A manutencdo predia requerida é de natureza continua e integrada, envolvendo sistemas que se inter-relacionam fisica e
operacionalmente, de modo que o fracionamento poderia gerar sobreposicdo de escopos, conflitos de responsabilidade e aumento
relevante dos custos de coordenacéo.

Sob a perspectiva da gestéo contratual, a contratacdo em item Unico confere maior facilidade de fiscalizacdo e de acompanhamento da
execucdo, concentrando em um Unico fornecedor a responsabilidade pela entrega dos servigos em conformidade com as normas técnicas,
prazos e padrbes de qualidade estabelecidos. A existéncia de um Unico contrato e de um Unico responsavel técnico facilita o fluxo de
comunicacdo, a emissdo e acompanhamento das ordens de servico, a aferi¢cdo das medicdes e a aplicagdo de eventuais sangdes, reduzindo
0 risco de lacunas ou sobreposicBes entre fornecedores distintos. Além disso, a padronizacdo dos procedimentos de execugdo, dos
materiais empregados e dos critérios de atendimento (prazos, formas de acionamento, prioridades entre servigcos emergenciais e
programados) é favorecida quando a manutencdo predial € tratada como um todo, o que contribui para maior uniformidade de resultados
e para a preservagao das caracteristicas construtivas do imével.

Do ponto de vista econdémico, 0 ndo parcelamento tende a potencializar ganhos de escala na aquisicdo de materiais e na mobilizagéo de
equipes, permitindo a contratada planejar melhor a utilizac8o de recursos e refletir essa eficiéncia em propostas mais competitivas. A
adocdo de um item anico também se mostra compativel com a realidade do mercado, uma vez que ha empresas com capacidade técnica
multidisciplinar aptas a assumir o conjunto dos servigos demandados, sem prejuizo da possibilidade de subcontratagcGes pontuais, nos
limites legais, quando tecnicamente recomendaveis. Em sentido contrario, o parcelamento excessivo poderia implicar multiplicacéo de
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contratos, fiscalizagBes e medicdes, onerando a estrutura administrativa do CRF/SE e aumentando a probabilidade de divergéncias
técnicas entre fornecedores, 0 que ndo se coaduna com o porte do 6rgéo nem com o objetivo de conferir maior agilidade as intervencdes
de manutencéo.

Diante dessas consideraces, justifica-se tecnicamente a opgao pelo ndo parcelamento da solugdo, com a contratagdo em item Unico de
empresa especializada responsavel por toda a manutencdo predial preventiva e corretiva da sede e estacionamentos. Essa modelagem
proporciona: (i) maior simplicidade na gest&o e fiscalizagdo, com um Unico contrato e um Unico responsavel técnico; (ii) padronizagéo da
execucdo dos servigos e dos materiais utilizados; (iii) reducéo de riscos de conflitos de competéncia e de lacunas de cobertura entre
diferentes prestadores; e (iv) aproveitamento de ganhos de escala e de plangjamento operacional, resultando em maior eficiéncia e
vantgjosidade para a Administragéo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

No contexto deste Estudo Técnico Preliminar, ndo se vislumbram contratacBes correlatas ou interdependentes adicionais necessarias para
viabilizar a solugéo proposta. As principais demandas conexas j& se encontram atendidas por contratos vigentes do CRF/SE, tais como
servigos de limpeza e conservagdo, vigilancia/seguranca eletrdnica, suporte de Tl e demais gjustes que asseguram o funcionamento
regular da sede administrativa. Esses instrumentos, em conjunto, ja oferecem a infraestrutura de apoio indispensavel ao adequado
desenvolvimento dos servicos de manutencéo predial ora planejados.

Ressalte-se, ainda, que o préprio apoio técnico especializado para a etapa de plangjamento e para 0 acompanhamento da futura execugdo
contratual esta resguardado por meio da contratagdo do consultor técnico de engenharia, Denyson Brunno de Araujo Cezario, mediante o
Termo de Contrato n°® 02/2026, cujo objeto inclui a orientacdo da fiscalizagcdo quanto a correta interpretacdo do escopo, das normas
técnicas aplicaveis e dos parametros de qualidade esperados. Assim, eventual necessidade de estudos ou pareceres pontuais podera ser
suprida dentro desse contrato, reduzindo a probabilidade de novas contratacfes de natureza predominantemente intelectual ou altamente
especializada.

Diante desse cenario, conclui-se que, para a implementag@o da solucéo de manutengdo predial sob demanda, ndo se faz necesséria a
previsdo de contratacBes correlatas ou interdependentes especificas além daguelas ja existentes no ambito do CRF/SE, inclusive a do
consultor técnico. A estrutura contratual atualmente em vigor, somada ao futuro contrato de manutengdo predial, mostra-se suficiente
para assegurar a execucao adequada dos servigos, a fiscalizag8o técnica das ordens de servico e a integragdo com os demais servicos de
apoio ja contratados, sem prejuizo da observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e boa gestdo dos recursos publicos.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O ainhamento entre a presente contratacdo e o plangjamento do Conselho Regional de Farmacia de Sergipe (CRF/SE) decorre, em
primeiro lugar, da vinculagdo direta da solucéo as necessidades institucionais formalizadas para a sede administrativa, notadamente a
preservacdo das condi¢des de seguranca, funcionalidade, salubridade e conforto das instalagbes onde sdo desenvolvidas as atividades
finalisticas e administrativas do 6rgdo. A contratacdo de servicos comuns de engenharia para manutencdo preventiva e corretiva sob
demanda foi identificada como medida essencial para assegurar a continuidade da prestagdo dos servicgos publicos, evitar a deterioragdo
do patriménio e mitigar riscos operacionais decorrentes de falhas estruturais, €l étricas, hidraulicas ou de climatizago.

Além disso, a solugdo proposta encontra-se compativel com a programacdo de despesas do CRF/SE, considerando a indicagdo do valor
estimado, pelo consultor técnico, no &mbito da gestéo de infraestrutura predial de acordo com a curva previsivel de demandas de
manutencdo durante a vigéncia contratual. A adogdo de modelo sob demanda, em sistema de registro de pregos, permite que as
autorizacbes de servico e os consequentes empenhos sejam realizados de forma gradual, conforme a efetiva necessidade e
disponibilidade de recursos, evitando imobilizacgo desproporcional do or¢camento e garantindo maior flexibilidade gerencial.
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Do ponto de vista do planejamento das contratacdes, o estudo técnico preliminar consolida informacfes sobre diagnéstico da edificacso,
definicdo da solucdo, estimativa de quantidades e valores, bem como avaliacdo da necessidade (ou ndo) de contratagdes correlatas,
atendendo as diretrizes da I nstrugdo Normativa SEGES n° 58/2022 para a fase de plangjamento. Esse encadeamento |6gico assegura que
o futuro edital e o contrato decorrente estejam coerentes com as prioridades estratégicas do CRF/SE na érea de infraestrutura, com os
instrumentos de planejamento interno e com as normas aplicaveis a contratagdo de servicos comuns de engenharia, reduzindo riscos de
contratagbes improvisadas ou desconectadas das reais demandas da Autarquia.

Em sintese, a contratagdo de manutengdo predial sob demanda, nas condic¢des delineadas neste ETP, ndo constitui medida isolada, mas
etapa plangjada dentro de uma politica de gest&o patrimonia e or¢camentéria voltada & conservagdo do imével, a seguranga dos usuarios e
a continuidade das atividades institucionais, em alinhamento com os principios de eficiéncia, planejamento e responsabilidade na gestao
das contratagdes publicas.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

A contratacgo de empresa especializada para execugdo, sob demanda, de servicos comuns de engenharia na sede administrativa e
estacionamentos do CRF/SE tem como principal beneficio a imediata correcdo das avarias existentes na sede administrativa, aém da
preservacdo continua das condigbes de seguranga, funcionalidade e conforto das instalagdes. A manutengdo preventiva e corretiva
estruturada em contrato reduz a ocorréncia de falhas stbitas em sistemas elétricos, hidrulicos, de climatizagdo e em elementos
construtivos, mitigando riscos & integridade fisica de servidores, conselheiros, colaboradores externos e usuérios dos servicos do
Consalho.

Outro beneficio relevante é a protecdo do patrimdnio publico, uma vez que a atuagcdo tempestiva em infiltracfes, fissuras, degradacdo de
revestimentos, problemas de impermeabilizagdo e outros vicios construtivos evita a progressdo de danos e, consequentemente, a
necessidade de intervencBes de maior vulto financeiro no futuro. A contratagdo sob demanda, com base em tabela de referéncia e
desconto previamente fixado, traz previsibilidade e racionalidade a execucdo orgamentéria, permitindo melhor plangjamento das
despesas e evitando gastos emergenciais fragmentados com pequenas reformas e reparos avul sos.

Do ponto de vista da eficiéncia administrativa, a centralizacdo dos servicos de manutencdo predial em um Unico contrato simplifica a
gestdo, reduz a quantidade de processos de contratacdo pontuais e facilita a fiscalizac8o técnica, uma vez que ha um responsavel Unico
pela execucdo dos diversos tipos de servicos abrangidos. 1sso se traduz em menor carga burocrética para a enxuta equipe de licitagdes e
contratos, maior controle sobre prazos e qualidade das entregas e maior agilidade na solugdo de demandas, sobretudo as de carater
emergencial.

Por fim, a contratag&o contribui diretamente para a continuidade e a qualidade da prestacdo dos servigos publicos de competéncia do CRF
/SE, na medida em que garante ambiente fisico adequado para atividades de fiscalizagcdo profissional, atendimento ao publico, reunides,
sessdes plenarias e rotinas administrativas. Ambientes bem conservados, seguros e confortaveis impactam positivamente a produtividade
interna, aimagem institucional perante a sociedade e a capacidade do Conselho de cumprir sua missdo legal, alinhando-se aos principios
da eficiéncia, economicidade e boa governanga das contratacfes publicas.

13. Providencias a serem Adotadas

Previamente a celebracéo do contrato, o CRF/SE devera adotar um conjunto de providéncias voltadas a assegurar a regularidade, a
transparéncia e a aderéncia da contratacdo as diretrizes legais e ao plangjamento institucional, em conformidade com o artigo 9°, inciso
Xl, da Instrucdo Normativa SEGES n° 58/2022. Em primeiro lugar, devera ser finalizada e aprovada internamente a fase de
plangjamento, com a formalizagdo deste Estudo Técnico Preliminar, do Termo de Referéncia e da minuta de edital, garantindo que todos
0s documentos estejam coerentes entre si quanto ao objeto, a solucdo escolhida, a formagdo de pregos, as obrigaces da contratada e da
contratante, aos critérios de julgamento e as condicdes de execucdo e fiscalizacdo.
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Na sequéncia, caberd ao CRF/SE promover a devida instrucdo processual para realizacdo do pregéo eletrbnico com registro de precos,
incluindo: a juntada do parecer juridico sobre a adequacdo da modelagem adotada; a comprovagdo, em momento oportonuo, da
existéncia de previsdo orcamentaria para as futuras contratagdes decorrentes da ata; a definicdo e registro da equipe de apoio e do
pregoeiro responsavel pela condugdo do certame; e a parametrizagdo do procedimento na plataforma eletronica a ser utilizada, com a
insercdo de todas as informagdes exigidas pela legislacdo e pela regulamentacéo interna.

Antes da assinatura do contrato, o Conselho devera verificar o atendimento, pela empresa vencedora, de todas as condicdes de
habilitacdo e de classificagdo previstas no edital, com especial atencdo para a regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria, a
qualificagdo técnica (incluindo atestados e registros profissionais), a apresentacéo das planilhas de custos e do BDI em conformidade
com o que foi ofertado na fase de lances e a comprovag@o de eventuais garantias, caso exigidas. Também devera ser conferida a
compatibilidade entre a proposta classificada em primeiro lugar e o orcamento estimado, registrando-se, em ata, a andlise de
vantajosidade e ainexisténcia de sobrepreco ou indicios de inexequibilidade.

Por fim, como providéncias complementares, 0 CRF/SE dever& designar formalmente o(s) fiscal(is) do contrato e, se for o caso, o gestor
do instrumento de registro de precos; definir os fluxos internos para solicitagdo, autorizacdo e acompanhamento das ordens de servico;
promover, se necessario, reunido de alinhamento inicial com a contratada para esclarecer rotinas operacionais, prazos e canais de
comunicagao; e registrar em sistema proprio as informagdes essenciais do contrato e da ata de registro de pregos. Essas medidas visam
garantir que, no momento da celebracdo, a Administracdo esteja plenamente preparada para acompanhar a execucdo, resguardar o
interesse plblico e assegurar o cumprimento dos principios dalegalidade, eficiéncia e economicidade.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A contratagdo de servicos comuns de engenharia para manutencao predial preventiva e corretiva da sede do CRF/SE pode gerar impactos
ambientais tanto negativos quanto positivos, motivo pelo qual é necessario considera-los desde a fase de planegjamento, em consonancia
com o artigo 9°, inciso XlI, da Instrugdo Normativa SEGES n° 58/2022. Entre os impactos potencialmente negativos, destacam-se a
geracdo de residuos da construcdo civil (entulhos, restos de materiais, embalagens, tintas e solventes), o consumo de &gua e energia
durante a execucdo dos servigos, 0 uso de substancias potencia mente tdxicas (tintas, impermeabilizantes, produtos quimicos de limpeza
pesada) e a possibilidade de emissdes de ruido e poeira, especialmente em atividades de demolicao, lixamento, corte e perfuracdo.

A adeguada gestdo desses impactos exige que o contrato estabeleca, de forma clara, a obrigacdo da contratada de observar a legislacéo
ambiental vigente, normas técnicas aplicavels e boas praticas de sustentabilidade, incluindo: segregacéo, acondicionamento, transporte e
destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados; preferéncia por materiais com menor teor de compostos organicos voléteis
(CQOVy) e certificados por 6rgaos de controle de qualidade; uso racional de agua e energia; e adogdo de medidas para minimizar ruidos,
poeira e interferéncias no entorno durante os servicos. Também é importante exigir que a empresa cumpra as normas de seguranca do
trabalho, fornecendo Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) e adotando procedimentos que evitem acidentes e danos a0 meio
ambiente, como derramamento de produtos ou descarte inadequado.

Por outro lado, a manutenc&o preventiva e corretiva bem planejada tende a produzir impactos ambientais positivos ao longo do tempo,
pois contribui para prolongar a vida Util da edificagdo e de seus sistemas, evitando reformas de maior porte e 0 consequente aumento de
consumo de recursos naturais e geracdo de residuos. A possibilidade de substituicdo plangjada de equipamentos por modelos mais
eficientes (por exemplo, luminérias LED, aparelhos de ar-condicionado com melhor desempenho energético) também favorece a reducdo
do consumo de energia elétrica e das emissdes associadas. Além disso, a correcdo de infiltragBes, falhas de impermeabilizacdo e
problemas em sistemas hidraulicos pode reduzir desperdicios de agua e riscos de contaminagao.

Dessa forma, ab mesmo tempo em que a contratagdo pode gerar impactos ambientais pontuais, especial mente relacionados a residuos e
uso de recursos, ela também representa oportunidade para incorporar préticas de sustentabilidade na gestéo da infraestrutura do CRF/SE.
A insercdo de cldusulas especificas ho termo de referéncia e no contrato, prevendo critérios e rotinas de desempenho ambiental, permite
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orientar a atuacdo da contratada, mitigar riscos, potencializar efeitos positivos e alinhar a manutencdo predial as diretrizes de
responsabilidade socioambiental que regem as contratagdes publicas.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Do ponto de vista juridico e procedimental, a contratacéo esta alinhadaaLei n® 14.133/2021 e aIN SEGES n° 58/2022 e IN SEGES n° 73
/2022, a0 enquadrar o objeto como servico comum de engenharia e adotar, como meio para a contratagdo, a modalidade pregéo
eletrénico, combinada com o procedimento auxiliar de registro de pregos, utilizando o critério de julgamento “maior desconto” sobre 0
valor global estimado. O desconto a ser ofertado pelos licitantes incidird sobre os itens constantes das tabelas ORSE/SINAPI, que servem
de referéncia oficial para aformacao dos precos de servicos e materiais de engenharia, conferindo transparéncia, aderéncia ao mercado e
capacidade de verificacdo de sobrepreco ou inexequibilidade. A pesquisa de contratacBes similares realizada pelo CRF/SE, com
identificacdo de percentuais de desconto praticados por outros 6rgaos, reforca a seguranca da model agem adotada e fornece base objetiva
para definicéo de parédmetros minimos de desconto e de orgamento estimado.

Sob a Gtica técnica e operacional, amparada no ETP inicial, elaborado e enviado pelo consultor técnico Denyson Brunno de Araujo
Cezario, a dternativa escolhida (contratagdo, em item Unico, de empresa apta a executar servicos civis, elétricos, hidréulicos, de
climatizacdo, manutencdo de plataforma de elevacdo e correlatos) mostrou-se a que melhor equilibra racionalidade administrativa,
padronizagdo de procedimentos, facilidade de fiscalizacdo e capacidade de atendimento as demandas sob demanda. A andlise
comparativa afastou a execucdo direta, pela inexisténcia de equipe prépria com expertise em engenharia; rejeitou a fragmentagcdo em
contratos pontuais por disciplina, em razdo dos riscos de perda de coordenacdo e aumento da carga administrativa; e considerou
desproporcional, para o porte do CRF/SE, a adocdo de modelo de manutencdo continuada com estrutura permanente. O regime de
empreitada por prego unitario, com acionamento via ordens de servigo e pagamento apenas pel os servicos efetivamente prestados, amplia
aflexibilidade e a aderéncia da execugdo as necessidades reai's que se apresentarem ao longo da vigéncia contratual.

Considerando, ainda, que ndo se identificaram contratagdes correl atas adicionais indispensaveis, que o alinhamento com o plangjamento
institucional e orcamentario foi demonstrado, que os beneficios esperados abrangem a corregéo imediata das avarias existentes, areducao
deriscos e de custos futuros, a simplificagdo da gestéo contratual e a melhoria do ambiente de trabalho e de atendimento, conclui-se, em
conformidade com o artigo 9°, inciso X1, dalN SEGES n° 58/2022, pela viabilidade e pela adequag&o da contratagdo proposta. Nessa
per spectiva, recomenda-se o prosseguimento das etapas subsequentes do processo licitatério, com a elabor agéo e aprovacao do
Termo de Referéncia, da minuta de edital e dos demais documentos necessarios a realizagéo do pregéo eletrdnico com registro de
precos, de modo a viabilizar, em tempo oportuno, a celebracdo do contrato e o inicio dos servigos de manutencao predial sob
demanda.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

FRANCISCO CESAR ALVAIA DA CRUZ NETO

Agente de contratagdo

b
&'f Assinou eletronicamente em 25/05/2026 as 13:37:12.
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GUSTAVO DE MELO CARVALHAL

Administrador

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 26/05/2026 as 16:25:30.

DANIEL ANDRADE DE OLIVEIRA

Autoridade competente

b
&"F Assinou eletronicamente em 28/05/2026 as 16:21:56.
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